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K@GE XKOMMUNE, LOKALPLAN 6-02.6
Boliger ved Greonnevej i Lellinge 2. etape,

samr ejendom ved Stradet.

Rammelokalplan
6-02 Lellinge

Lokalplan 6-02.5

Grennevej

Landskabelige
forhold

Nybyggeri i Lellinge

Plangrundlag

REDEGORELSE
Lokalplanens baggrund

I 1983 udarbejdede Kege Kommune en rammelokal-~
plan for Lellinge for at tilvejebringe et
plangrundlag for regulering af trafikmessige
og bebyggelsesmzssige forhold i byen som hel-
hed.

I 1994 blev rammelokalplanen fulgt op af
lokalplan 6-02.5 om 1. etape af boliger pa
Grennevej. Denne lokalplan er nu udbygget med
sdvel parcelhuse som t®t/lav boliger.

Lellinge ligger i et landskab, der veksler
mellem skove og landbrugsomrdder. Mod syd lig-
ger skovene i Ashgje Overdrev og Lellinge Fri-
hed, som strazkker sig i en forgrening vest om
Lellinge, Grasmark Skov.

Lellinge er bl.a. kendetegnet ved den afslut-
tede prazcise byfront mod nord og vest og de
dbne byarme mod syd og est.

Rammelokalplanens ide var at styrke Lellingens
struktur som landsby med randbebyggelse langs

den estlige side af Overdresvejen og den vest-
lige side af Grennevej, adskilt af grennekiler
med landbrug.

Denne intension er fulgt op i lokalplanen for

1. etape og i denne lokalplan.

Rammelokalplanen dbnede mulighed for to former

for nybyggeri:

e huludfyldning, som det allerede er sket ud
mod Ringstedvej og pd Gartnerjorden ved
Stradet og

e en samlet nybebyggelse pd sydvestsiden af
Grennevej med en etapevis udbygning af
blandet dben/lav og tat/lav boligbebyggel-
se.

Lokalplanens formél

Formdlet med lokalplanen er for det ferste at
sikre det planmzssige grundlag for udbygning



Anvendelse

Landskabsforhold

Parkering og vejadgang

af 2. etape af boligomradet ved Grennevej. For
det andet at sikre det planmassige grundlag
for bebyggelse pd matr. nr. 31 Lellinge i
overensstemmelse med et pdbud nedlagt efter
planlovens § 14.

Der er behov for et varieret udbud af boligty-
per, s& bade unge og zldre har mulighed for at
blive boende i landsbyen.

Det er tanken, at nye boligomrader i Lellinge
skal harmonere med landsbyens karakter af en-
eller tofamilieboliger i een eller en etage
med udnyttet tagetage. Der skal kunne indpas-
ses erhverv som naturligt herer til i et bo-
ligomrade, pd en mdde sa omrddets karakter af
boligomrade ikke brydes.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen omfatter matr. nr 31 og matr. nr.5
h Kege Jorder begge Lellinge, samt vejareal
matr. nr. 55, Stiledet og del af vejareal
matr.nr. 4 be, Stradet.

Lokalplanomrddets landzoneareal udlagt til
byformdl bliver med denne lokalplan overfert
til byzone, mens resten af matr.nr. 5 h, der
kan anvendes til jordbrugsformdl herunder
grzsning til husdyr, forbliver i landzone.

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet ved
Grennevej kan benyttes til boligformdl til
maximalt 36 boliger.

Resten af matr. 5 h udlagges til jordbrugsfor-
mdl. Der udlagges et byggefelt til en fazlles
staldbygning.

Desuden fastlagger lokalplanen en mindre ud-
bygningsmulighed for garagebygningen pd matr.
nr. 31.

Omrddet ved Grennevej skraner mod sydvest med

et fald p4 3 m ned mod et lille vandhul. Vand-
hullet bevares som en del af det fzlles grenne
omride med plads til legeredskaber midt i om-

radet.

Omradet anlagges med gras og traer.

Der er korende adgang fra Grennevej til de tre
adgangsveje udlagt i 10 m’s bredde med en ke-
rebanebredde p4d 5 m i asfalt. Vejene udlagges
som private fzllesveje. Der parkeres pa egen
grund med plads til to biler pa parcelhusgrun-
de og 1 bil p& dobbelthusgrunde. Gasteparke-
ring kan ske langs veje.



Bebyggelsesprocent

Byggefelter og
etagehejder.

Stier

Friarealer og
beplantning

Regionplanen for
Roskilde Amt

Vejstej

Grundvand

Kege Kommuneplan
1993-2005

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom
md ikke overstige 35 ved tat/lav bebyggelse og
25 ved aben/lav bebyggelse.

Der fastlzgges byggefelter for bebyggelsen,
som kan opferes i 1 etage med udnyttet tageta-
ge (max. 8 m til tagkip) langs Grennevej og i
1 etage i resten af omrddet. Der udlazgges et
byggefelt til en staldbygning ved det nordlige
vandhul p& matr. nr. 5 h.

Der etableres en 2 m bred privat grussti pd
gransen mod jordbrugsarealerne.

Der udlagges areal til et fazlles grent friare-
al omkring det lille vandhul, som beplantes
med lavt voksende levifzldende trzer. Samme
trzer plantes rundt langs vejbejlen.Langs
Grennevej er det hansigten at fortsztte plant-
ningen af vejtrzer.

Lokalplanens forhold til anden planlagning

I henhold til Regionplanen for Roskilde Amt ma
der ikke udlzgges arealer til stejfolsomme an-
vendelser i omrdder, der er belastet af et
stejniveau over 55 db(A).

Bebyggelsen ligger ca. 200 m fra motorvej. Vej-
koten er beliggende ca. 3 m under koten ved
byggeriet. Arsdegntrafikken er ca. 50.000 pa
motorvejen, hastighedsbegransning 110 km/t. Der
fastsattes 10 % tunge keretejer. Porest terran.
Idet vejen befinder sig i en mindst 3 m dyb
“afgravning”, gives sterre db-fradrag end ved
et fladt terrzn uden afskarmninger.

Ifelge “beregningsmodel for vejtrafikstej” rev.
1989, Vejdirektoratet, aflases basisverdien Ll
(p.12) i nomogrammet til 82 db(A).

Det anslds, at afstandsdempningen bevirker, at
der kan bygges ca. 200 m fra motorvej, for at
55 db(A) kravet kan overholdes.

Jf. Regionplanen om grundvandsbeskyttelse kan
der, i narzoner omkring vandindvindingsanlag og
hvor grundvandsressourcen er sarligt sarbar,
som hovedregel ikke gives tilladelse til nye
grundvandstruende aktiviteter eller anlag.

Lokalplanen ligger i kommuneplanens omrade
6B01, 6B02 og 6J01. Lokalplanen er i overens-
stemmelse med kommuneplanens bestemmelser..



Rammelokalplan 6-02

Planlovens § 14

Naturbeskyttelsesloven

Kystnarhedszone

Fredninger

Agenda 21

Rammelokalplan 6-02 for Lellinge er stadig gal-
dende. Nazrvarende lokalplan er i overensstem-
melse med rammelokalplanen, idet anvendelsen af
omrdde 6B02 prazciseres til boligformdl. Det har
dog varet nedvendigt, at flytte omradegransen
ca 30 m mod syd for at komme uden om et vandhul
pa arealet. Det @ger omrddet med ca. 2000 m2.

Der er nedlagt forbud efter planlovens

§ 14 mod opferelse af et sterre garageanlag pa
matr. nr. 31 Lellinge, Kege Jorder. Lokalplanen
fastlaegger sterrelse og udstrazkning af garage-
anlagget.

Jf. Naturbeskyttelseslovens § 65 stk.2 md jord-
og stendiger i omrade C’s vestlige og sydlige
skel ikke andres uden dispensation fra Roskilde
Amt.

Jf. Naturbeskyttelseslovens § 65 stk. 2 md til-
standen i beskyttede vddomrader ikke andres
uden dispensation fra Roskilde Amt. Det galder
de 3 vidomrdder i omrdde B og C, som er omfat-
tet af Naturbeskyttelseslovens § 3.

Lokalplanomradet ligger ikke i et kystnzrt by-
omrade.

Der findes to vandhuller indenfor lokalplanom-
radet, et under og et over 100 m2. De bevares
og renoveres begge.

Inden for omradde 6B02 kan regnvand ledes til
faskine inden for de enkelte ejendomme.



KQ@GE KOMMUNE, LOKALPLAN 6-02.6
Boliger pad Grennevej i Lellinge 2. etape,
samt en ejendom ved Stradet.

I henhold til lov om planlagning ( lovbekendtgerelse nr. 563 af 30. juni
1997 ) fastsazttes herved felgende bestemmelser for det i § 2 nzvnte om-

rade:

§ 1
Lokalplanens formal

§ 2
Lokalplanens omrade og
zonestatus.

e § 1.1
Lokalplanens formdl er:

e at skabe mulighed for en boligbebyggelse
med maximalt 36 boliger i en blandet
tet/lav og dben/lav bebyggelsesform.

e at fastlegge bebyggelsesregulerende be-
stemmelser samt retningslinier for parke-
ring, adgangsforhold og de ubebyggede are-
aler,

¢ at give mulighed for husdyrhold pa fri-
tidsbasis pd den resterende del af matr.
nr. 5 h Kege Jorder, den grenne kile vest
for bebyggelsen,

e at sikre at et garageanlag pa matr.nr. 31
gives en sterrelse og et udseende i harmo-
ni med landsbyens esvrige bebyggelse,

2.1

Lokalplanens omride afgrznses som vist pa

kortbilag 1 og opdeles i omrdderne:

A - del af Lellinge landsby, er i byzone,

B - 2. etape af boligomrdde ved Grennevej
som overfores til byzone,

C - del af grenne landskabskile mod syd,
som forbliver i landzone.

2.2
Lokalplanomradet omfatter felgende matr.nre.

af Lellinge, Kege Jorder: 31,
del af 5 h.

2.3

Lokalplanen omfatter de i § 2.1 og § 2.2 n=vn-
te ejendomme, samt alle parceller, der efter
den 1. juli 1998, udstykkes fra de nzvnte
ejendomme.



§ 3
Omradets anvendelse

§ 4
Udstykninger

3.1
Omrade A og B md kun anvendes til boligformil.

3.1.1
Ny bebyggelse ma kun opferes som fritliggende
beboelsesbygninger med en eller to boliger.

3.1.2

Byrddet kan tillade, at der inden for omrade

A og B pad den enkelte ejendom kan drives en

sadan virksomhed, som almindeligvis kan udfo-

res 1 beboelsesomrader under forudsztning af:

e at virksomheden drives af den der bebor
ejendommen,

e at virksomheden efter Byrddets sken drives
pa en sadan made, at ejendommens karakter
af beboelse ikke forandres (herunder ved
skiltning eller lignende), og omradets ka-
rakter af boligomrade ikke brydes,

e at virksomheden ikke medfsrer ulemper for
de omboende,

e at virksomheden ikke medferer behov for
parkering, der ikke er plads til pd ejendom-
men.

Ejendommen ma iesvrigt ikke benyttes til nogen
form for erhvervsvirksomhed.

3.1.3
Offentlige institutioner, fzlles anlag
og lignende kan indpasses i omrdde A og B.

3.2

Omradde C md kun anvendes til jordbrug og gren-
ne fritidsformdl sasom grasning til husdyrhold
eller dyrkede marker.

4.1
Udstykning skal ske i overensstemmelse med de
pa kortbilag 2 viste udstykningsprincipper.

4.2

Inden for omrdde A md der ikke foretages yder-
ligere udstykninger uden Byradets forudgdende
tilladelse.

4.3
Inden for omradde B og C md der kun udstykkes
efter Byrddets szrlige godkendelse.



§5
Adgangs-, s8ti og
parkeringsforhold

5.1

Der er keorende adgang fra Grennevej til de
tre adgangsveje. Adgangsvejene udlagges som
private fzllesveje i en bredde af 10 m. Den
midterste adgangsvej ender i en vendeplads
Pl, som angivet pa kortbilag 2.

Vejret til vejen har alle ejendommene inden-
for lokalplanens omrade B, samt alle ejendom-
me, der udstykkes herfra *) se fodnote.

5.2

Der udlagges en privat sti a-b i1 en bredde af
4 m som forbinder etape 1 og 2. Samme vejret
som pkt. 5.1.

5.3

En sekundzr sti fra j-h udlzgges i 2 m bredde
med ligeledes 2 m brede stier til vejslyngen
ved c-d, e-f og g-h. Alle stier udlzgges som
private fallesstier. Samme vejret som pkt.
5.1.

5.4

Ved etablering af tzt/lav bebyggelse skal der
pa den enkelte ejendom udlagges areal til en
parkeringsplads med overkersel i princippet
som vist pd kortbilag 2.

Anlazg og eventuel opferelse af carporte skal
ske efter en samlet plan, som er godkendt af
Byradet. Nedvendig gasteparkering kan ske
langs vejen.

5.5

Ved etablering af &ben/lav bebyggelse (par-
celhuse), skal der pd den enkelte ejendom ud-
lagges areal til to parkeringspladser med
overkersel i princippet som vist pd kortbilag
2. Nedvendig gasteparkering kan ske langs ve-
jen.

5.6
Der md kun etableres een overkersel til veje-
ne fra hver grund. Overkersler ma kun etable-
res efter nzrmere godkendelse af Kege Kommu-
ne.

*) Fodnote til § 5.1: Detailprojekt for den
private fellesvej og stierne skal godkendes
af Koge Kommune som vejmyndighed i henhold
til privatvejsloven fer anlag og ibrugtagen
af disse.



§ 6 6.1
Ledningsanlag Alle omrddets forsyningskabler skal anlagges
som jordkabler.

6.2

Udenders antenner og paraboler ma ikke opsat-
tes indenfor lokalplanomrdde B. Bebyggelsen
skal tilsluttes den fazlles antennemast, som
vist pd kortbilag 1.

§ 7 7.1
Bebyggelsens omfang og pla- Inden for omrdde A udlzgges et byggefelt til
cering en garage/udhusbygning pd 9 x 12 meter, se

kortbilag 4.

7.2

Indenfor omrdde B md bebyggelsesprocenten for
den enkelte ejendom ikke overskride 35 ved
samlet tzt/lav bebyggelse og 25 ved dben/lav
bebyggelse {parcelhuse).

7.3

Ny bebyggelse skal opferes i overensstemmelse
med de pa kortbilag 2 og 3 viste retningsli-
nier. Hovedhuset skal respektere de retnings-
givende byggefelter og de fastlagte retninger
for tagryggen, jvf. kortbilag 2.

7.4

Inden for lokalplancmradde B md boligbebyggel-
sen max. opferes i en etage med udnyttelig
tagetage, og intet punkt af en bygnings yder-
vag eller tagflade md gives en hejde, der
overstiger 8 m over terran, alt i overens-
stemmelse med kortbilag 2. Jvf. kortbilag 2
md der pa en del af parcellerne kun opferes
bygninger i een etage og intet punkt af en
bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en
hejde, der overstiger 6 m.

7.5

Tagene skal udformes som symmetriske sadeltage
med en hzldning pd mellem 30 og 50 grader for
bygninger pad grunde med op til een etage med
udnyttet tagetage, og 30 grader for bygninger
med en etage. Tagene mad ikke udferes med valm
eller halvvalm.

7.6

Ved opforelse af samlet tat/lav bebyggelse ma
udhuse, havestuer og lignende kun opferes ef-
ter en samlet plan, der skal godkendes af By-
radet.

10



§ 8
Bebyggelsens ydre
fremtraden

§ 9
Ubebyggede arealer

7.7

Indenfor omrade B, dben lav boligomrdde, md
carporte og udhuse ikke placeres narmere skel
end 5 m.

7.8
Indenfor omrade C er der reserveret areal til
opferelse af en stald som vist pd kortbilag 2.

8.1

Ydermure skal fremtrade i blank mur af rede
eller gule teglsten eller pudset eller vand-
skuret mur eller traz med lodrette brazdder
opsat 1 pa 2 eller bradder med listebekladning
i farver svarende til kalkfarver og efter By-
radets godkendelse.

8.2

Gavltrekanter, der ikke opferes i mur, skal
udferes som lodret braddebeklazdning jvf. pkt.
8.1.

8.3

Til tagmateriale skal anvendes rede eller red-
brune teglsten, cementbeolgeplader eller cement
tagsten i overensstemmelse med landsbyens tra-
ditionelle tagmaterialer med hensyn til farver
og form.

8.4

Skiltning skal godkendes af Byradet i hvert
enkelt tilfazlde og ma ikke gives en storrelse
og et udseende, s& omradets karakter af bolig-
omrdde brydes.

9.1

De pd kortbilag 2 viste friarealer udlagges
som fzlles grenne friarealer med en indretning
i princippet som vist pa kortbilag 3. Vandhul-
let skal bevares.

Beplantninger skal besta af levfaldende trzer.

9.2

Parkerings- og opholdsarealerne skal anlazgges,
befastes, beplantes og belyses i overensstem-
melse med principperne i kortbilag 4 og efter
en samlet plan. Planen skal tillige omfatte
eventuel stejafskzrmning mod Grennevej, som
sikrer et udenders stejniveau for vejstej un-
der 55 db(A) i overensstemmelse med de i Regi-
onplan for Roskilde Amt anferte retningslini-
er.

11



§ 10
Grundejerforening

§ 11
Lokalplanens retsvirk-
ninger

9.3

Hegn i skel md kun etableres som levende hegn,
eventuelt suppleret med et indvendigt trad-
hegn. Dog kan hegn i indgangssider etableres
som murvaerk eller stakitter, stensatning eller
helt udelades.

Lzhegn ved terrasser kan etableres som planke-
vark.

9.4
Langs Grennevejs sydside kan etableres en rak-
ke af lovtrzer som ved etape 1.

9.5

Sterre bade og lastbiler med en egenvagt pa
over 3500 kg md ikke placeres inden for omrade
B og C.

10.1

Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere og foreninger
med parceller indenfor lokalplanomrade B, se-
nest ndr Byrddet krazver det.

10.2

Grundejerforeningen skal forestd vedligehol-
delse og drift af private fzllesveje og sti-
er, samt friarealer og andre fzlles anlag in-
denfor lokalplanomrade B.

10.3
Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes
af Byradet.

11.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og of-
fentliggjort, md der jvf. planlovens

§ 18 ikke retligt eller faktisk etableres for-
hold i strid med bestemmelserne i lokalplanen.

Lokalplanen medferer ikke i sig selv en hand-
lepligt til at =ndre eksisterende lovlige for-
hold, der sdledes kan fortsatte som hidtil.

Byggeri, udstykning, @ndret anvendelse m.v.,
der etableres efter, at lokalplanens retsvirk-
ninger er tradt i kraft, skal vere i overens-
stemmelse med lokalplanens bestemmelser.

11.2

Byradet kan meddele dispensation til mindre
vasentlige andringer af lokalplanens bestem-

12



melser under forudsztning af, at forholdet
ikke er i strid med planens principper eller
formal. Mere vasentlige afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemferes ved tilvejebringel-
se af en ny lokalplan.

11.3

Safremt et forhold ikke er reguleret i denne
lokalplan, galder de almindelige bebyggelses-
regulerende bestemmelser i byggeloven og i lov
om planlagning.

Vedtagelsespategning

I henhold til § 27 i Lov om Planlagning har Kege Byrdd i sit mede den 26.
oktober 1999 vedtaget foranstdende lokalplan endeligt.

Willi Eliasen / uz

Bekendtgerelse om lokalplanens vedtagelsever sket den 19. november 1999 fra
hvilken dato planens retsvirkninger gzlder.

Nzrvarende lokalplan er udarbejdet af Kege Kommune, Teknisk Forvaltning
1999.

13 ,



Kortbilaget er ikke méifast. Der kan forekomme ungjagtigheder med hensyn i
ormfang og placering af eksisterende bebyggelse og bavoksning samt skel,
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Kortbilag 1

Matrikulaere forhold og omradegraenser
Mal 1:4000

Lokalplan 6-02.6
Boliger ved Grennevej i Lellinge 2.etape,
samt ejendom ved Straedet

Koge Kommune 1999
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Kortbilaget ar ikke malfast. Der kan forekomme unajagtigheder med hensyn bl
ornfang og placering af eksisterénde bebyyggelse og bevoksning sarmt skel.
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Delomradegranse

Byggefelt, boliger i max. 1 etage, med udnyttelig tagetage

Byggefelt, boliger i max 1 etage
Byggefelf, staldbygning
Retning pa hovedhusets tagkip
Vandhul

Feelles grant omrade

4 meter bred sti
2 meter bred sti
Vendeplads

Vejudiaeg 10 m (kerebane 5 m - rabatter 2,5 m)

Kortbilag 2

Arealanvendelsesplan
Mal 1:2000

Lokalplan 6-02.6
Boliger ved Grennevej i Lellinge 2.etape,
samt ejendom ved Straedet

Koge Kommune 1999



Kortbilaget er ikke mélfast. Der kan forekormmme unejagtigheder med hensyn bl
omfang og placening af eksisterende bebyggelse og bavoksning samt skel.

Kortbilag 3

lllustrationsplan
Mal 1:2000

Lokalplan 6-02.6
Boliger ved Grennevej i Lellinge 2.etape,
samt ejendom ved Strzedet

Koge Kommune 1999



Kortbilaget er tkke maélfast. Der kan forekormime unajagtigheder med hensyn tif
omfang og placering af eksisterende bebyggelse og bevoksning samt skel.

' ' ' Kortbilag 4

0 25 50m
Matr. nr. 31 Lellinge, Kage Jorder
Mal 1:1000
"""" Delomradegrasnse Lokalplan 6-02.6
N\ Byggefelt til garage/udhus Boliger ved Grennevej i Lellinge 2.etape,

' samt ejendom ved Streedet
@ Omrade, der ikke ma bebygges uden ny lokalplan - Kege Kommune , 1999
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